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Kurzubersicht Ausstattung

e Warmdammziegel

e Blecharbeiten in Uginox

e elektr. Rollladen

o Warmepumpe

o FulBbodenheizung

e Photovoltaikanlage mit Batteriespeicher
e Eiche-Parkett

e Duschabtrennung in Echtglas

e Balkonbrustung Edelstahl mit Glasfelder

Angabenvorbehalt

Es wurde ein Tekturantrag (Wandhohe) gestellt, zu welchem aktuell das Einver-
standnis der Gemeinde gegeben ist, jedoch die Genehmigung des Landratsamts
noch nicht vorliegt.

Dieses Vorab-Exposé soll dem Interessenten eine erste und kurze Information
zum geplanten Bauvorhaben geben und stellt daher kein vertragliches Angebot
dar. Alle nachfolgenden Angaben, insbesondere zu Wohnungsanzahl, Gréf3e,

Grundriss und Ansichten vorbehaltlich noch méglicher Anderungen.

Alle Angaben wurden sorgfaltig geprift, fir Richtigkeit und Vollstandigkeit wird je-
doch keine Haftung ibernommen. MalRgebend und verbindlich sind der notarielle

Kaufvertrag sowie ggf. zusatzliche und/oder erganzende Anlagen dazu.

Insbesondere wird auf die Anlage ,Immobilienanlage - Risiken und Chan-
cen“, ,,Die Immobilie - Rechtsinformation* und ,,Die Immobilie — Nahere In-

formationen“ verwiesen.



Immobilienanlage - Risiken und Chancen

Jeder Investor muss sowohl seine Chancen, die er bereit ist zu nutzen, genauso selbst priifen und
abwagen, wie er auch die Risiken, die er eingeht, selbst abwégen sollte. Sofern er dazu nicht vollstan-
dig in der Lage ist, empfiehlt es sich, den fachlichen Rat durch kompetente und unabhéngige Berater
in Anspruch nehmen.

Der Immobilienerwerb ist in jedem Fall als langfristige Kapitalanlage zu betrachten. Immobilien haben sich in
ihrer Preisentwicklung Uber lange Zeitraume als gute Kapitalanlagen erwiesen. Trotzdem sind sie besonders
bei kurzfristigem Besitz auch starken Schwankungen hinsichtlich ihrer Wertentwicklung unterworfen, wie die
jungste Vergangenheit zeigt.

Die Wirtschaftlichkeit einer Immobilie kann sich erheblich negativ oder auch positiv verandern, z.B. durch:

a) Mietausfall und/oder schlechte Vermietbarkeit, aber auch durch Mietsteigerungen und/ oder erhéhte Nach-
frage nach Immobilien;

b) Ausfall des Bautragers oder Ausfall des Generalunternehmers wahrend der Bauzeit oder der Gewahrleis-
tungszeit;

c) Verzdgerung bzw. Verlangerung der Bauzeit, oder durch Verkiirzung der Bauzeit

d) Unvorhergesehene und zum Zeitpunkt des Kaufes nicht bekannte gesetzliche Anderungen hinsichtlich
der Mietpreis-gestaltung;

e) Steuerliche Veranderungen, z.B. durch Veranderungen im Einkommen des Erwerbers und dadurch be-
dingte veranderte Steuererstattungen und/oder steuerrechtliche Veranderungen;

f) die Leistung des Verwalters kann schlecht sein oder aber fiir die Immobilien mit gutem Engagement ver-
bunden sein;

g) Instandhaltungsmaflinahmen und die Pflege des Sondereigentums;

h) Veranderungen bei der Finanzierung, z.B. nach der Zinsfestschreibungszeit;

i) hohe Differenzkosten zwischen Finanzierungsaufwand (Zins und Tilgung) sowie Mieteinnahmen, die noch
héher werden durch evil. Mietausfall, insbesondere bei hoher Arbeitslosigkeit oder auch zu geringen ver-
fuigbaren Einkommen.

In der Vergangenheit boten Immobilien langfristig betrachtet Wertsteigerungen wie sonst fast keine andere
Kapitalanlage. Immobilien sind unter dem Aspekt der langfristigen Anlage als ein hervorragendes Instrument
fur die Bildung zusatzlicher Einkinfte zur Altersversorgung zu betrachten und stehen als Inbegriff fur Sicher-
heit.

Es empfiehlt sich jedoch dringend, die Immobilie vor dem Erwerb anzusehen. AuRerdem sollten die entspre-
chenden Notarvertrage grindlich gepruft werden, bzw. empfehlen wir, den fachkundigen Rat von Angehdri-
gen der entsprechenden Berufsgruppen (Anwalte /Steuerberater) einzuholen. Auch der Notar hat entspre-
chende Aufklarungspflicht.

Bitte prifen Sie, ob und wie die Informationen und Beispiele auf lhre personlichen Verhaltnisse zu lbertragen
sind.

Anderungen sind nicht vorgesehen, bleiben aber vorbehalten. Sie kénnen aufgrund von Irrtiimern, Auslas-
sungen 0.4., oder durch kiinftige wirtschaftliche Entwicklung oder Anderungen von Gesetzen, Rechtspre-
chung oder Verwaltungspraxis erforderlich werden und berihren die Wirksamkeit eines etwaigen Kaufes
nicht. Von nachfolgenden Informationen abweichende Angaben oder Zusagen bedirfen der ausdricklichen
schriftlichen Zustimmung des Verkaufers.

Verkaufer sowie weitere beteiligte Personen in diesem Konzept haften nicht fur Aussagen von Beratern, Ver-
mittlern oder Maklern, die von den Angaben in diesen Unterlagen abweichen. Der Verkaufer haftet fur die
Angaben in dem von ihm rechtlich zuldssigerweise grob fahrldssige falsche Zusicherungen.

Eine Haftung dafiir, dass der Erwerber seine steuerlichen und wirtschaftlichen Vorstellungen und Ziele er-
reicht wird nicht Gibernommen. Vom Verkaufer und seinen Partnern kdnnen keine Garantien tber den weite-
ren Verlauf der Immobilienpreise und Uber den erzielbaren Gewinn bei einem Wiederverkauf ibernommen
werden.



Die Immobilie - Rechtsinformation

1. Einkommenssteuer

Als Kaufer (Kapitalanleger oder Eigennutzer) erwerben Sie einen Miteigentumsanteil an der nachfolgend bezeichneten Im-
mobilie, verbunden mit dem Sondereigentum fir die entsprechend erworbene Wohneinheit.

1.1 Kapitalanleger
Einkiinfte aus Vermietung und
Verpachtung

Sofern der Erwerbsvorgang im Privatvermdgen gehalten wird, erzielen Sie EinkUlnfte aus Vermietung und Verpachtung ge-
mafR § 21 (1) Nr. 1 Einkommenssteuergesetz (EStG). Diese Einkuinfte werden durch Gegenuiberstellungen der Einnahmen
(Mieten) zu den Werbungskosten (Schuldzinsen, Geldbeschaffungskosten, Abschreibungen etc.) ermittelt.

Bezlglich der Abschreibungsmadglichkeiten konnen auf Ihre erworbene Immobilie Abschreibungen gem. § 7 EStG in An-
spruch genommen werden.

Es gilt der § 7 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 EStG:

Bei Wirtschaftsglitern deren Verwendung oder Nutzung durch den Steuerpflichtigen zur Erzielung von Einkiinften sich erfah-
rungsgeman auf einen Zeitraum von mehr als einem Jahr erstreckt, ist jeweils fiir ein Jahr der Teil der Anschaffungs- oder
Herstellungskosten abzusetzen, der bei gleichmaRiger Verteilung dieser Kosten auf die Gesamtdauer der Verwendung oder
Nutzung auf ein Jahr entféllt (Absetzung fir Abnutzung in gleichen Jahresbetrdgen (Anmerk. Bautrager > i.d.R. 2%). Die
Absetzung bemisst sich hierbei nach der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer des Wirtschaftsguts (Anmerk. Bautrager >
Immob. i.d.R. 50 Jahre). Im Jahr der Anschaffung oder Herstellung des Wirtschaftsguts vermindert sich fiir dieses Jahr der
Absetzungsbetrag nach Satz 1 um jeweils ein Zwolftel fiir jeden vollen Monat, der dem Monat der Anschaffung oder Herstel-
lung vorangeht.

»Schuldzinsen
Im Gegensatz zur Eigennutzung kénnen bei Vermietung die Schuldzinsen in vollem Umfang steuerlich geltend gemacht
werden.

»Weitere abzugsfahige Werbungskosten

Alle Kosten, die in wirtschaftlichem Zusammenhang mit dem Wohnobjekt stehen — und nicht zu den Herstellungs- und An-
schaffungskosten gehéren — mindern das zu versteuernde Einkommen. Zu diesen s. g. Werbungskosten zahlen in der Regel
z. B. alle Ausgaben fiur Vermittlung und Beschaffung von Darlehen, Bereitstellungszinsen, Disagiobetrage (Disagio max. 1
% pro Jahr), Bauzeitzinsen, Darlehens-/Auszahlungsgebulhren und Kosten der Darlehenssicherung — aber auch die Aufwen-
dungen aus den s. g. nicht umlagefahigen Nebenkosten: Dies sind insbesondere Kosten fiir Reparaturen, Grundsteuer,
Verwalterentgelt, Kosten des Geldverkehrs sowie sonstige nicht umlagefahigen Kosten.

1.2. Eigennutzer

Bei eigen genutzten Immobilien ist keine steuerliche Beriicksichtigung mdéglich, es sei denn, dass eine anteilige Fremdnut-
zung erfolgt.

2. Spekulationsgeschifte

Gewinne aus der VeraulRerung der Immobilie unterliegen grundséatzlich nicht der Besteuerung, wenn die Immobilie nicht
innerhalb einer gesetzl. Frist von derzeit 10 Jahren verauRert wird. Falls die Immobilie gemal § 23 (1) Nr. 1 a EStG
innerhalb dieses Zeitraums veraufert wird, muss der sich ergebende Verauferungsgewinn der Versteuerung unterzogen
werden. Als Verauflerungsgewinn wird dann im Rahmen der Einkommensteuer der Differenzbetrag zwischen dem Ver-
aulerungspreis einerseits und dem um die bisher geltend gemachten Abschreibungen verminderte Anschaffungswert
andererseits versteuert.

3. Grunderwerbssteuer

Die Grunderwerbssteuer betragt gemafl § 11i. V. § 9 (1) Nr. 1 Grunderwerbssteuergesetz 3,5% der notariellen Kaufver-
tragssumme.

4. Umsatzsteuer

Mietumsétze sind gemal § 4 Nr. 12a Umsatzsteuergesetz grundsétzlich von der Umsatzsteuer befreit. Es gibt jedoch
unter gewissen Voraussetzungen die Mdoglichkeit flir gewerblich genutzte Einheiten zur Umsatzsteuerpflicht gem. § 9
Umsatzsteuergesetz zu optieren.

5. Schlussbemerkung

Diesen Ausfiihrungen zum steuerlichen Teil liegen die uns aktuell bekannten Steuergesetze und Rechtsprechungen zu-
grunde. Die steuerlichen Rahmenbedingungen kénnen sich positiv als auch negativ fir den einzelnen Erwerber veran-
dern. Ebenfalls stellen die vorgenannten Ausfiihrungen nur einen groben Uberblick iiber die entsprechenden steuerlichen
Regelungen dar und sind nicht auf individuelle Umsténde des einzelnen Investors zugeschnitten.

Wir empfehlen ausdriicklich jedem Interessenten, sich vor Kauf den Rat von Angehdrigen der steuerberatenden
Fach- und Berufsgruppen einzuholen!



Die Immobilie - Nahere Informationen

1. Bauausfiihrungen

Grundlage fur die Erstellung des Objektes ist die Baugenehmigung durch die Stadt Miinchen - Lokalbaukom-
mission, sowie die diesen Genehmigungen zugrunde liegenden technischen Dokumentationen, wie Zeich-
nungsunterlagen und statische Berechnungen. Anderungen auf Grund von behérdlichen Auflagen bzw. sta-
tischen Erfordernissen sind maRgebend und werden von allen Beteiligten anerkannt.

Die Ausfuhrung erfolgt nach den anerkannten Regeln der Bautechnik sowie der VOB/C. Zumutbare Abwei-
chungen in der Bauausflihrung sind ohne Zustimmung des Erwerbers zulassig. Die Abweichungen dirfen
jedoch den Wert der Bauleistung nicht mindern. Es gelten die Gewahrleistungsbestimmungen und -
fristen des Biirgerlichen Gesetzbuches fir Werkvertrage (§§ 633 ff BGB).

2. Wesentliche Bestandteile dieses Angebots

Die nachfolgenden Informationen sollen dazu dienen, dem interessierten Investor/Kaufer tber die wesentli-
chen Bestandteile dieses Angebotes und der einzugehenden vertraglichen Beziehungen zu informieren. Un-
geachtet dessen empfehlen wir jedoch jedem Investor/Kaufer die Einbeziehung entsprechender qualifizierter
Berater, sowie die Beurteilung der Chancen und Risiken.

FUr das hier angebotene Wohneigentum, bzw. die hier angebotene Kapitalanlage in Form von Wohnungsei-
gentum schlieRen Erwerber und VerduRerer hinsichtlich Kauf- und Herstellungsverpflichtung einen notariellen
Kaufvertrag ab, wonach sich der Verduf3erer verpflichtet, das Bauvorhaben bis zum vereinbarten Fertigstel-
lungstermin nach den Festlegungen in der notariell beurkundeten Baubeschreibung herzustellen.

Fir diesen Vertrag gilt die Makler- und Bautragerverordnung (MaBV) als Schutzgesetz zugunsten des Erwer-
bers, nach der sich die Regelungen der Kaufpreisfalligkeiten richten. Wesentlicher Aspekt der MaBV st in
diesem Zusammenhang, dass die Zahlung des Kaufpreises grundsatzlich nach dem jeweiligen Bautenstand
erfolgt (§3 MaBV). Der Baubeginn wird durch den Bautrager so festgelegt, dass rechtzeitig zum vertraglich
vereinbarten Fertigstellungstermin das Objekt Ubergeben werden kann. Einzelheiten hierzu sind im Kaufver-
trag verankert.

Der Kaufpreis fiir die jeweilige Eigentumswohnung setzt sich zusammen aus einem Anteil fiir das Grundstlick
und den Kosten fiir die Herstellung des Gebaudes gemafs dem Kauf zugrunde liegender Bau- und Leistungs-
beschreibung.

Dariiber hinaus sind anteilig in den vorgenannten Bestandteilen auch Aufwendungen enthalten fir Baune-
benleistungen, sowie Aufwendungen fir Konzeption, Planung, Marketing und Vertrieb. Hinsichtlich der Mak-
lercourtage wird darauf hingewiesen, dass der Vertrieb als Nachweismakler fur den Bautréger und gleichzeitig
als Vermittlungsmakler fur den Erwerber tatig ist. Fur die Vermittlung der Immobilie kann der Vermittler vom
Erwerber eine Provision in Héhe von bis zu 3% zzgl. gesetzl. MwSt. geltend machen.

Dariber hinaus erhalt der Vertrieb auch vom Bautrager eine Verglitung (Innenprovision) welche aber bereits
im Kaufpreis enthalten ist.

Die im Zusammenhang mit der Immobilieninvestition anfallenden Erwerbsnebenkosten wie z. B. Notar- und
Grundbuchkosten, Grunderwerbssteuer und ggf. andere Nebenkosten sind vom Erwerber zusatzlich zum
Kaufpreis zu tragen, ebenso wie einzelne Bankgebiihren, Bauzeitzinsen sowie Zinsen und Tilgung, sofern
der Kaufpreis fremdfinanziert wird.

3. Verwaltung
Als erste Hausverwaltung fiir die Dauer von 3 Jahren ab Herstellung und Ubergabe des Objektes wird bestellt:
Bestellung erste Hausverwaltung erfolgt durch Bautréger



Italienisches Oberbayern

Rosenheim

Wird auch die nordlichste Stadt Italiens ge-
nannt. Sie bietet eine ungewohnliche Mi-
schung aus alpenldndischer Tradition und siid-
landischer Lebensart. Es sind vor allem die
pastellfarbenen Hiuserfassaden mit ihren Ar- =
kaden, die weitldufigen Plitze und die impo-
santen Zwiebeltiirme, die der Stadt am Inn und
an der Mangfall ihren Reiz verleihen. Die =t
kreisfreie Stadt Rosenheim liegt im Regie-
rungsbezirk Oberbayern im Alpenvorland.
Die Mittelstadt ist umschlossen vom Land-
kreis Rosenheim und gleichzeitig dessen Ver-
waltungssitz. Mit ca. 64.000 Einwohnern ist :
Rosenheim nach Miinchen und Ingolstadt die drittgroBte Stadt in Oberbayern und eines von 23
bayerischen Oberzentren. (Quellenangabe Foto siche letzte Seite)

Raubling - Landkreis Rosenheim

Am Eingang zum bayrischen Inntal gelegen ist Raubling mit 44,2 Quadratkilometern die flinftgrof3te
Gemeinde im Landkreis Rosenheim und zéhlt ca. 12.000 Einwohner.

Raubling versteht sich als moderne Handels-, Handwerks- und Industriegemeinde mit einer einzigarti-
gen verkehrsgiinstigen Lage. Zwei Autobahnen und zwei Eisenbahnlinien und die Flughidfen Miinchen
und Salzburg sind in gut erreichbarer Ndhe. Mit einer vertrdglichen Ansiedlungspolitik bemiiht sich die
Gemeinde, dauerhaft Arbeitsplitze zu sichern und konstruktiv mit den angesiedelten Gewerbebetrieben
zusammen zu arbeiten.

Zahlreiche Einrichtungen
machen Raubling fiir jede
Generation  lebenswert:
Kinderspielplitze und
Kindergirten, vier Grund-
schulen, eine Hauptschule
mit M-Zug, ein neu-
sprachlich und naturwis-
senschaftlich-technologi-

sches Gymnasium, die ge-
meindliche  Volkshoch-
schule und Biicherei,
Hortgruppen und Jugend-
begegnungsstitten.

Die Gemeinde verfiigt auBBerdem iiber eine ganze Reihe von Sport- und Freizeitanlagen, das groBziigig
angelegte Freischwimmbad in GroBholzhausen, den Reischenharter See mit Badeplatz sowie zahlrei-
che weitere Natur- und Baggerseen. Erginzt wird das vielfiltige Freizeitangebot durch Rad- und Wan-
dermoglichkeiten. Mehr als 60 Vereine sorgen fiir eine aktive und funktionierende Gemeinschaft mit
unzdhligen Veranstaltungen im Jahreslauf.

Raubling steht aber auch fiir Naturschutz. Seit mehreren Jahren werden biotopkartierte Fldchen, wie
Auen, Moorwilder, Feuchtwiesen durch die Gemeinde nachhaltig gesichert. Ein besonderes



Naturjuwel ist das 650 Hektar groBe Hochmoor der Hochrunst- und Sterntaler Filze, dessen zusam-
menhédngende Wiederverndssung vorbildlich gelungen ist. In diesem landschaftlich reizvollen Natur-
schutzgebiet entwickelte die Gemeinde ein naturnahes Erlebnis- und Bildungszentrum.

Brauchtumspflege, gewachsene Identitit und gelebter Gemeinsinn in intakten ,,Dorfgemeinschaften® —
das alles ist in Raubling zu Hause. (Quellenangaben Text und Karte siehe letzte Seite)

Moorbadweg 12a

¥ ’V 5 < 7/% Das Grundstiick befindet sich in einer gewachsenen,
i ruhigen Siedlung direkt angrenzend an den Kreiden-
bach.

Den Bahnhof erreichen sie in wenigen Minuten be-
quem zu FuB} oder mit dem Fahrrad. Besonders
Pendler in die Landeshauptstadt Miinchen schitzen
die gute Verbindung {iber die Regionalbahn oder
iiber die Autobahn AS.

Eckdaten zum Neubau:

Grundstiick: ca. 695 gm

Bebauung: zwei VollgeschoBe plus DG

Art: Vierfamilienhaus
Eigentumswohnungen

Wi1l. gesamt ca: 321qm

WEI - EG: 103,17 gqm

WE2 — OG links: 53,27 qm

WE3 — OG rechts: 67,31 gm

WE4 - DG: 97,14 qm

WE4 unter Vorbehalt, da Tekturgenehmigung vom LRA noch nicht
vorliegt

Quellenangabe Karten
siehe letzte Seite




Grundstick, Hinweise zu Grunddienstbarkeiten,
Sondernutzungsrechte, Ansichten, Grundrisse
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Lage des Hauses mit Technik-
und Abstellrdumen sowie ange-
dachte Stellplatzaufteilung. Posi-
tion der Stellplétze kann sich
ggf. noch dndern!

Die Zufahrt erfolgt liber das
Grundstiick ,Moorbadweg 12

Gesichert ist diese mittels Geh-
und Fahrtrecht sowie Leitungs-
rechten
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Bau- und Leistungsbeschreibung

Vorbemerkung

Die vorliegende Bau- und Leistungsbeschreibung und die Planunterlagen gelten vorbehaltlich méglicher Aufla-
gen der Baugenehmigung, die insbesondere aus Belangen der Statik, des wirtschaftlichen Energieeinsatzes,
des Warme- und Schallschutzes und der Belange des vorbeugenden Brandschutzes resultieren kdnnen. Diese
mdglichen Forderungen und Auflagen erteilt das Amt fir Bauordnung des Landratsamt Rosenheim als zustan-
dige Baubehdrde.

Allgemeines zur Ausfiihrung:

Diese Baubeschreibung beinhaltet alle Leistungen, die durch den vereinbarten Kaufpreis abgegolten sind. Dar-
Uber hinaus gehende Leistungen sind Zusatz- bzw. Mehrleistungen, die durch Sonderwiinsche des Kaufers
entstehen kdnnen. Uber die Realisierung derartiger Leistungen wird gesondert entschieden und eine gesonderte
Leistungs- und Kostenzusammenstellung gefertigt, die vom Kaufer zu bestatigen ist. Sich dadurch ggf. erge-
bende Terminverschiebungen werden ebenfalls gesondert erfasst und sind vom Kaufer zu bestatigen.

Bei der Ausfuhrung der Bauleistungen gelten die allgemein, anerkannten Regeln der Technik, die gultigen Nor-
men (vorrangig DIN vor Eurocodes), die VOB/C (Verdingungsordnung fiir Bauleistung), die Bayerische Bauord-
nung (BayBO) sowie weitere technische Baubestimmungen.

Das Haus wird nach der, zum Zeitpunkt des Bauantrages gultigen Gebdudeenergiegesetz (GEG) erstellt.

Zum Einsatz kommen generell europaische Markenprodukte. Sollten die in der nachfolgenden Bau- und Leis-
tungsbeschreibung benannten Artikel oder Materialien nicht lieferbar sein, sich als nicht geeignet fir die Bau-
maflnahme herausstellen oder der von uns beauftragte Fachbetrieb keine Vertragsbeziehung bei dem ange-
fuhrten Hersteller haben, so kommen sowohl technisch, als auch qualitativ mindestens gleichwertige Produkte
zum Einsatz.

Bei der Planung der Mobelstellung usw., ist zu beachten, dass samtliche Mal3e der Zeichnungen und Skizzen
Rohbaumale sind. Endgultige Mal3e sind nach Fertigstellung der Innenputz- und Estricharbeiten an der Bau-
stelle zu enthehmen.

Maoglichst zum Zeitpunkt der Rohbaufertigstellung spatestens jedoch vor Beginn der Elektro-, Heizung- und
Sanitararbeiten ist vom Kaufer ein verbindlicher Kiichenplan vorzulegen. Ansonsten erfolgt die Platzierung der
Anschlisse gemaR Plan.

Dauerelastische Versiegelungsfugen an Sanitarobjekten, Fliesenabschlissen, Wand- und Deckenanschlissen
sind Wartungsfugen und unterliegen daher nicht der Gewahrleistung.

Gdf. in den Planen eingezeichnete Einrichtungsgegenstande stellen lediglich einen Einrichtungsvorschlag dar
und sind, soweit sie nicht ausdricklich in dieser Bau- und Leistungsbeschreibung erwahnt werden, nicht im
Leistungsumfang des Verkaufers enthalten.

Brand- und Schallschutz:

Das Brand- und Schallschutzkonzept des Gebaudes richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen der Bay-
erischen Bauordnung und nach den besonderen Auflagen der zustandigen Baubehoérde, Abt. Vorbeugender
Brandschutz. Dies betrifft u.a. die Rettungswege, Treppen-, Fenster- und Tirbreiten, die Anforderungen an den
Ausbau des Dachgeschosses, Installationsschachte, Wohnungstrennwande, usw.



Abbruch- und Erdarbeiten:

- Baustelleneinrichtung wie z.B. Baustrom, Bauwasser, Baustellentoilette, Gerust, etc.
- Abbruch Schuppen inkl. Entsorgung des Abbruchmaterials

- Abtragung Rotlage

- Aushub Bodenplatte

- Abfuhr Uberschissiges Aushubmaterial

- Wiederverfullung

HINWEIS

Auch bei sorgfaltiger lagenweiser Verdichtung sind im Bereich von Auffiillungen kleinere Setzungen nicht ganz
auszuschlie®en. Fir solch Setzungen entfallt die Gewahrleistung.

Maurer- und Betonarbeiten:

BODENPLATTE

- Ausfiihrung gemaR statischen und energetischen Vorgaben
- Sauberkeitsschicht

- Bodenplatte in Stahlbeton geman Statik

- Erdungsband mit Anschlussfahne

- Perimeterdd@mmung

GESCHOSSBAU

- AuBenmauerwerk mit Planhochlochziegel ggf. mit integrierter Warmedammung, Markenqualitat, Wand-
starke 36,5cm, Warmeleitfahigkeit Ar 0,08 W/mK oder hoherwertig

Wohnungstrennwénde gem. Statik- und Schallschutzvorgaben

- Innenwande -ausgenommen unter Pos. Trockenbau angefiihrte Innenwande- in Ziegel, Wandstarken ge-
maf Planvorgabe

- Gedammte Rollokasten an Wohnungsfenstern/Fenstertiiren mit Vorsehung Rollo (Siehe Fenster, Fenster-
tren, Haustlre)

DECKEN

-  Betondecke, Starke gem. Statik.

GERUST

- Geruststellung im erforderlichen Umfang

INNENTREPPEN

- Innentreppen in Beton

- Treppenauge nach Vorgabe des Bautrager in Mauerwerk oder Stahl, bzw. Stahl-/Glaskonstruktion
- Ringanker, Stilirze, Tragteile nach statischen Erfordernissen

Zimmerer- und Spenglerarbeiten:

DACHSTUHL

- Aufbau von auen nach innen: Dachstein, Dachlattung, diffusionsoffene Unterspanbahn, Holzfaserdamm-
platte, Zwischensparrendammung, Dampfbremse, Unterkonstruktion fir Abhangung, Gipskartonplatte

- Satteldach gemal Ausfiihrungsplan und statischen Vorgaben

- Nadelholz Schnittklasse A, Giteklasse 2, ggf. héherwertiger

- Nut- und Feder-Vordachschalung

- Alle sichtbaren Holzteile gehobelt, Holzlasur, Farbe Bautragervorgabe

- Dacheindeckung Dachsteine inkl. aller Formstlicke, Markenqualitat, Farbe nach behordl. oder Bautrager-
vorgabe

- Schneefangvorrichtung nach Erfordernis
SPENGLERARBEITEN
- Regenrinnen, Fallrohre und sonstige Verblechungen in Titanzink oder hdherwertig




Trockenbau:

Innendach mit Zwischensparrendammung, Dampfbremse und Gipskartonabhangung an Unterkonstruk-
tion
Vorsatzwande (sofern nicht gemauert) an Unterkonstruktion

Nicht tragende Innenwande im Dachgeschoss in Trockenbau, doppelt beplankt, Metalltragerwerk,
Bad/WC feuchtraumgeeignet

Verspachtelung Klasse Q2

Fenster, Fenstertiiren, Haustiir:

Anzahl, Gréle, Anschlage gemal Ausfihrungsplan und Energiekonzept

Fabrikat Héhbauer, Typ Lunea mit 3-Scheiben-Warmeschutzverglasung

Kunststoff, beidseitig weil3, Fensteroliven silber

Dreh-/Kippfunktion, bzw. feststehende Bauteile an Fenster/Fenstertiren gemaf Planung (Ansichten)

Wohnungsfenster (ausgenommen DFF, Giebel- und Gaubenfenster) mit elektr. Rollladen, Alupanzer war-
megedammt, Farbe n. Vorgabe Bautrager

AuRenfensterbdnke aus pulverbeschichtetem Aluminium mit Antidréhnbeschichtung, Farbe n. Vorgabe
Bautrager

Haustir HOCO LivingStyle Typ 2221A, Farbe n. Vorgabe Bautrager, mit Sicherheitsbeschlag und Dru-
ckergarnitur

Haustechnik (Heizungs-, Sanitar und Elektroinstallation):

Heizung/Liftung

Luft-Wasser-Warmepumpe/n (geplant Fabrikat Viessmann, Typ Vitocal 200-s) inkl. Steuereinheit
Aufstellung an geeigneter Position auf dem Grundstiick nach Bautragervorgabe

Pufferspeicher (Markenprodukt) inkl. elektr. Heizschwert im Technikraum

Dimensionierung der Heizleistung gemar Warmbedarfsberechnung

Einzelraumgesteuerte FuRbodenheizung in den Wohnraumen

Raumthermostate im Flachenprogramm der Elektroinstallation

Bader mit Handtuchheizkérper, Fabrikat Kermi — Basic, Anbindung an Fu3bodenheizverteiler
Verbrauchsmengenerfassung Gber Mietzahler

Abwasser/Wasserversorgung

Fallrohre in Schallschutzausfiihrung, Entliftung Gber Dach
Wasserversorgung inkl. Einbau Sicherheitseinheit und Feinfilter
Hauptverteilung in Edelstahl, Unterverteilung in Mehrschichtverbundrohr
Position Waschmaschinenanschluss gem. Planung

Klchenanschluss inkl. Eckventile (Kaltwasser auch fiir Spilmaschine)
Alle Rohrleitungen nach EnEv warmegedammt

Sanitarausstattung - Positionierung gemaR Planvorschlag des Fachbetriebes

Wannen, Porzellan, etc. weil}, Armaturen chrom

Sanitdrausstattung Vigour, Serie Derby oder vergleichbar. Badewanne in Acryl mit Handbrauseset, Ein-
handhebelmischer, UP-Einhandhebelmischer, Wand-Tiefspllklosett spilrandlos inkl. passenden Toilet-
tendeckel mit Absenkautomatik, Unterputzspuilkasten Fabrikat Geberit, Betatigungsplatte Typ Sigma 01
weild

Accessoires wie Spiegel, Toilettenpapierhalter, Handtuchalter, etc. sind nicht im LU Bautrager enthalten!
Diese sind Uber den Fachbetrieb zu bemustern und abzurechnen

Ausstattung Bad

Badewanne (nicht WE 2)

Wand-Tiefspul-WC

Bodengleiche Dusche; WE 1 & WE 2 Duschwand, WE3 & WE4 Duschtir in Echtglas, GréRe gem. Pla-
nung, UP-Mischer mit Regendusche und Handbrauseset

Waschtisch Vigour White, Breite ca. 65 - 80cm



Elektro und PV-Anlage:
- Installation nach VDE-Richtlinien

- Gemeinschafts- und Wohnungszahler im Technikraum, Verteil- und Sicherungsschrank je Wohnung, bzw.
Gemeinschaft im Technikraum

- Elektroleitungen in den Wohnungen und Treppenhaus Unterputzmontage, im Nebengebaude Aufputz-
montage

- Schalter und Steckdosen Fabrikat Gira S55
- Rollo elektr., Schalter neben Fenster/Fenstertlir; Bader zusammen mit Lichtschalter
- Rauchmelder gemaR Vorschrift

- Sternférmige Installation von Antenne und Netzwerk (Fernsehen, Telefon, Internet) vom Wohnraum bis in
den Technikraum. Anbindung jeweils durch Netzbetreiber

- Mehrausstattung, Sonderwiinsche sind tber den Fachbetrieb zu bemustern und abzurechnen

- PV-Anlage nach Gegebenheit inkl. Speicher. Geplant sind 12 Stk. Solarmodule mit 5,1KW Batteriespei-
cher

Nachfolgende Elektroausstattung im Gemeinschaftsbereich ist enthalten:
Treppenhaus/Hauseingang/Zuwegung/Technik

Tasten- und bewegungsgesteuerte Zeitschaltung, Wand- und Deckenbrennstellen nach Vorgabe Bautrager;
Klingeltableau mit Video-Gegensprechanlage

Terrasse

2 Lichtschalter innen, 2 Wandlichtauslasse, 2 Doppelsteckdosen P44
Balkone und Dachterrasse Sid je

1 Lichtschalter innen, 1 Wandlichtauslass, 1 Doppelsteckdose |1P44
Dachterrasse Nord

1 Lichtschalter innen, 1 Wandlichtauslass

Abstellraume 2 — 4:

1 Lichtschalter, 1 Leuchtkérper, 1 Doppelsteckdose

Vier PKW-Stellplatze mit
Leerrohr fir evtl. spatere Nachriistung PKW-Ladestation

Nachfolgende Elektroausstattung je Wohnung ist enthalten:

WE 1:

Diele/Flur
4 Lichtschalter plus Bewegungsmelder (Diele), 3 Deckenlichtauslasse, 2 Steckdosen, 1 Telefondose, Video-
Gegensprechanlage, Klingeltaster vor der Wohnungstir

Abstellraum
1 Lichtschalter, 1 Deckenlichtauslass, 2 Steckdosen

Wohnen/Essen
3-4 Lichtschalter, 2 Deckenlichtauslasse, 1 Wandlichtauslass, 10 Steckdosen, 2 Antennendosen, 2 Netzwerk-
dosen

Kochbereich

2 Lichtschalter, 1 Deckenlichtauslass, 1 Wandlichtauslass, 8 Steckdosen (Spulmaschine separat abgesichert),
1 E-Herd Klemmdose

WC

1 Lichtschalter, 1 Deckenlichtauslass, 1 Steckdose

Je Kind

3 Lichtschalter, 1 Deckenlichtauslass, 1 Wandlichtauslass, 6 Steckdosen, 1 Antennendose, 1 Netzwerkdose
Home Office

2 Lichtschalter, 1 Deckenlichtauslass, 1 Wandlichtauslass, 6 Steckdosen, 1 Antennendose, 1 Netzwerkdose,
1 Telefondose

Schlafen

2 Lichtschalter, 1 Deckenlichtauslass, 5 Steckdosen, 1 Antennendose, 1 Netzwerkdose

Bad

2 Lichtschalter, 2 Deckenlichtauslasse, 1 Wandlichtauslass, 3 Steckdosen, je eine Steckdose fir WM & Trock-
ner



WE 2 und WE 3:

Diele

2-3 Lichtschalter, 1 Deckenlichtauslass, 1 Steckdose, 1 Telefondose, Video-Gegensprechanlage, Klingeltaster
vor der Wohnungstur

Wohnen/Essen

3 Lichtschalter, 2 Deckenlichtauslasse, 1 Wandlichtauslass, 8 Steckdosen, 2 Antennendosen, 2 Netzwerkdo-
sen

Kochbereich

1-2 Lichtschalter, 1 Deckenlichtauslass, 1 Wandlichtauslass, 8 Steckdosen (Spulmaschine separat abgesi-
chert),

1 E-Herd Klemmdose

Schlafen

2 Lichtschalter, 1 Deckenlichtauslass, 5 Steckdosen, 1 Antennendose, 1 Netzwerkdose

Bad WE 2

2 Lichtschalter, 2 Deckenlichtauslasse, 1 Wandlichtauslass, 3 Steckdosen

Waschmaschinenraum WE 2

1 Lichtschalter, 1 Deckenlichtauslass, je eine Steckdose fiir WM & Trockner

Bad WE 3

2 Lichtschalter, 2 Deckenlichtauslasse, 1 Wandlichtauslass, 3 Steckdosen, je eine Steckdose fir WM & Trock-
ner

Kind WE 3

3 Lichtschalter, 1 Deckenlichtauslass, 1 Wandlichtauslass, 6 Steckdosen, 1 Antennendose, 1 Netzwerkdose

WE 4.

Diele
2-3 Deckenspots Uber Bewegungsmelder, 2 Steckdosen, 1 Telefondose, Video-Gegensprechanlage, Klingel-
taster vor der Wohnungstur

wC
1 Lichtschalter, 1-2 Deckenspot, 1 Steckdose

Je Kind
3 Lichtschalter, 1 Deckenlichtauslass, 1 Wandlichtauslass, 6 Steckdosen, 1 Antennendose, 1 Netzwerkdose

Wohnen/Essen
3 Lichtschalter, 2 Deckenlichtauslasse, 1 Wandlichtauslass, 10 Steckdosen, 2 Antennendosen, 2 Netzwerkdo-
sen

Kochbereich
2 Lichtschalter, 3-4 Deckenspots, 1 Wandlichtauslass, 8 Steckdosen (Spulmaschine separat abgesichert),
1 E-Herd Klemmdose

Schlafen
2 Lichtschalter, 1 Deckenlichtauslass, 5 Steckdosen, 1 Antennendose, 1 Netzwerkdose

Bad
2 Lichtschalter, 5-6 Deckenspots, 1 Wandlichtauslass, 3 Steckdosen, je eine Steckdose fiir WM & Trockner

Ankleide
1 Lichtschalter, 2-3 Deckenspots, 1 Steckdose

Innen- und AuBenputz:

- Gemauerte Innenwande gefilzter Kalk-Gips-Maschinenputz, Q2

- Kalk-/Zement-Maschinenputz an mit Fliesen zu belegenden Wandflachen

- AuBRenfassade Maschinenputz mit mineralischen Edelputz und Lisenen

- Sockel mit Dichtschlamme inkl. wasserabweisenden, glatt geriebenen Aullenputz

Estrich:
- schwimmender Zementestrich auf Warme- und Trittschallddmmung gemal GEG



Malerarbeiten:

- Wohnraumdecke Erdgeschofd und Obergeschof} wird vollflachig gespachtelt

- Wohnraume Wand- und Deckenanstrich mit Silikatanstrich (Decken ggf. Raufaserfarbe) deckend weif}
- Abstellrdume Anstrich weifl}

- Fassaden-/Sockelanstrich nach Vorgabe Bautrager in Abstimmung mit der Baubehérde

Fensterbanke / Treppenbelaq / Wand- und Bodenbelage:

Granit Bianco Sardo oder vergleichbar:
- Innenfensterbanke, ausgenommen Bader = gefliest
- Treppenstufen sowie Treppenhaus

FLIESEN (Musterkollektion Fritz Baustoffe, 83253 Rimsting, Nordstrafle 12)

Wandfliesen:

- Bader an senkrechten Wanden umlaufend mit Wandfliesen, ca. tirhoch, Duschbereich deckenhoch
- Bautragerbemusterung: Fritz Baustoffe Rimsting, Speed weiflt/grau, 30x60cm

- Verlegung Querformat

- Eckschienen in Edelstahl

- Verfugung/Silikonfugen in passendem Farbton

Bodenfliesen:

- WEA1 Diele/Flur, Abstellraum, Bad, Kochbereich
- WE 2 & 3 Diele, Bad, Kochbereich
- WE 4 Diele, WC, Bad, Kochbereich

- Bautragerbemusterung: Fritz Baustoffe Rimsting, Feinsteinzeug 1719 Enif, 30x60cm
Verlegung in geradem Verlauf
- Verfugung/Silikonfugen in passendem Farbton

Bodenbelage

- Verbleibende Wohnraume Parkett gem. Bautragerbemusterung Fritz Baustoffe Rimsting
Eiche rustikal geolt

- Sockelleisten genagelt und/oder geklebt
- Abstellrdume im Nebengebaude Bodenbeschichtung

Innentiiren:
- Fabrikat HUGA, Hohe ca. 2,10m; DG ca. 2,00m

- Roéhrenspan-Innentiren, Typ Basic Weiltlack RAL 9016, mit Umfassungszarge Exclusiv
inkl. Driicker Hermat Space ER

- Wohnungseingangstiren Weilllack, selbst- und dichtschlielend, Klimaklasse nach Anforderung

Schlosserarbeiten:
- Balkon- und Treppengelander in Edelstahl; geplant ist Gelander mit Edelstahlpfosten und Glasfeldern

Terrassen- und Balkonbelag:
- Terrassenbelage in Betonsteinpflaster nach Bautragervorgabe
- Balkone Dielenbelag, Holz oder WPC nach Bautragervorgabe

Briefkadsten / Gegensprechanlage:

- Briefkasten im Hauseingangsbereich, innen oder au3en nach Bautragervorgabe
- Video-Gegensprechanlage



AuBenanlage / Stellplatze:

Position, Belage, Farbe, Art und Ausfiihrung nach behérdlicher Vorschrift und/oder Bautragervorgabe
Zuwegung Haustar

PKW-Stellplatze

Fahrradabstellplatz, ggf. zuséatzlicher Lagerschuppen

AuRenanlagen und Begriinung

Einzaunung und Abgrenzung

Baureinigung:

Die Wohnung/das Gebaude wird besenrein tibergeben. Restverschmutzungen die mit haushaltsiiblichen
Reinigungsmitteln beseitigt werden konnen, stellen keinen Mangel dar und flihren insbesondere nicht zur
Abnahmeverweigerung

Hinweise:

Anderungen aus technischen oder statischen Griinden, sowie Anderungen, die von Seiten zusténdiger Be-
hérden verlangt werden, bleiben vorbehalten

Darstellungen von Details, AuRenansichten, Draufsichten, etc. stellen eine lllustration mit kiinstlerischer
Freiheit dar. Anderungen sind vorbehalten

Nicht wertmindernde Anderungen in der Ausfiihrung aufgrund behérdlicher Auflagen, értlicher und opti-
scher Gegebenheiten bzw. aufgrund technischer Notwendigkeit bleiben ebenfalls vorbehalten

Leistungen, die NICHT im Festpreis enthalten sind:

Notarkosten, Kaufvertragsbeurkundung und dessen Vollzug, Grunderwerbsteuer, Grundbuchkosten, Finanzie-
rungs- und ggf. Maklerkosten des Kaufers, Einrichtungsgegenstande jeglicher Art, Anschlussgebihren fir
Rundfunk, Fernsehen, Internet und Telefon sowie Kosten flr Sonderwiinsche



lhr Partner

Bautrager:

Partner Immobilien Wohnbau
Unternehmergesellschaft haftungsbeschrankt

Oberweg 12

83128 Halfing

Tel. 0178 - 8188 222
www.neubau-bayern.com
piw@neubau-bayern.com

Amtsgericht Traunstein HRB 27688

Geschéftsfluihrer Helmut Gruber
Prokura Franz Steiglechner

Die Namensnennung der gesetzlichen Vertretung der Gesellschaft erfolgt ausschlieBlich zur Infor-
mation der Vertretungsverhaltnisse. Eine persdnliche Vertrauenswerbung mit den genannten Perso-
nen wird damit nicht bezweckt.

Bei dem vorliegenden Vorab-Exposé handelt es sich um eine Kurzbeschreibung ohne Anspruch auf
Vollstandigkeit. Es ist kein Prospekt im juristischen Sinn.

Enthaltene lllustrationen, Entwirfe, Grundrisse und Fotografien sind keine wesentlichen Elemente
im Sinne der Baubeschreibung. Die tatsachliche Bauausfihrung kann hiervon abweichen.

Die Realisierung der Planung steht unter dem Vorbehalt der Genehmigungsfahigkeit seitens der ent-
sprechenden Behdrden. Glltigkeit haben ausschlieRlich notariell beurkundete Plane, Baubeschrei-
bung und Teilungserklarung.

Die im Vorab-Exposé enthaltenen Angaben sind unverbindlich. Irrtimer bleiben vorbehalten.
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Karte links: BayernAtlas
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Karte unten: Google Maps
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